CLAUSULAS GERAIS DO INSTRUMENTO PARTICULAR 3
DE COMPRA E VENDA COM PACTO ADJETO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA

Pelo presente Instrumento Particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei n. 9.514/97, a
VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA ¢ 0 COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE, qualificados no
QUADRO RESUMO, tém, entre si, certa, ajustada e contratada a compra e venda, de forma irrevogavel e irretratavel,
do imdvel a ser construido retro referido, a prazo, com concomitante transferéncia da propriedade resolivel do mesmo
bem imovel, como garantia, em alienacdo fiduciaria, aqui constituida, tudo subordinado as clausulas e condic¢des
adiante designadas e as remissdes feitas aos campos do QUADRO RESUMO.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO PRESENTE INSTRUMENTO E DA TERMINOLOGIA AQUI ADOTADA

Através do presente instrumento, as partes formalizam um conjunto de contratos coligados, tendo por objeto uma
compra e venda de imével com financiamento imobilidrio e uma alienagdo fiduciaria em garantia, de acordo com as
regras elencadas pela Lei n. 9.514/97, que institui o Sistema de Financiamento Imobilidrio e demais legislacdes
aplicaveis, sendo firmado, portanto, sob os seguintes pressupostos:

a) o crédito adiante constituido, resultante do financiamento concedido pela VENDEDORA/CREDORA
FIDUCIARIA, com recursos proprios, a0 COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE, destina-se, se aquela assim
quiser, a negociacdo no mercado secundario de créditos imobilidrios e, para tanto, serd cedido a institui¢do financeira
e/ou companhia securitizadora que lastreara titulos de crédito a serem colocados no mercado;

b) o financiamento, a compra e venda realizada com os recursos dele resultantes, a cessdo do crédito, se vier a ocorrer,
e sua respectiva securitizagdo, constituem negocios coligados, destinando-se a cessdo e a securitizacdo,
precipuamente, a captagdo dos recursos necessarios a sustentacdo do financiamento ora concedido pela
VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA ao COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE;

¢) a viabilizagdo juridica e econdmico-financeira da cessdo do crédito e sua respectiva securitizagdo decorrerdo, se
ocorrerem, da rigorosa observancia das condi¢des contratuais definidas na citada Lei n. 9.514/97, a saber:

c.1) reposicao do financiamento no seu valor integral, isto ¢, incluindo a reposicao de eventuais diferencas decorrentes
de depreciagdo monetaria ou de custo de captagdo de recursos no mercado financeiro;

c.2) capitalizacao dos juros;

c.3) contratacao, a critério exclusivo do COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE, de seguros contra os riscos
de morte e invalidez permanente e de danos fisicos ao imével, em nome e por conta do COMPRADOR/DEVEDOR
FIDUCIANTE;

c.4) possibilidade de livre negociagdo do crédito resultante do financiamento, no todo ou em parte, notadamente para
fins de securitizagdo, com vistas a obten¢do dos recursos necessarios a sustentacdo do financiamento ora concedido;
c,

c.5) possibilidade de vir o crédito resultante do financiamento ora contratado a lastrear a emissdo, por uma companhia
securitizadora, de titulo de crédito, ou seja, de Certificado de Recebiveis Imobiliarios, Debénture ou qualquer outro
titulo, que podera ser livremente negociado através de sistemas centralizados de custodia e liquidagéo financeira de
titulos privados;
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d) DA CCI (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO)

Considerados os pressupostos que constituem a base do presente negiécio, 0o COMPRADOR/DEVEDOR
FIDUCIANTE declara expressamente que o crédito resultante do financiamento imobilidrio ora obtido podera
vir_a ser representado por CCI (Cédula de Crédito Imobiliario). cuja emissao e negociacio sio autorizadas,
desde ja, expressamente, pelo COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE, nos termos da legislacio aplicavel.

COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE

COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE
Conceitos da Lei n. 9.514/97 aplicaveis aos negocios decorrentes do presente instrumento, a saber:

i) SECURITIZACAO DE CREDITOS ¢ a operagio pela qual uma companhia emite titulos vinculados a créditos
para fins de colocacdo no mercado. Os titulos assim emitidos espelham os créditos a que estdao vinculados, com todas
as condig¢oes em que foram contratados esses créditos neste instrumento, notadamente os critérios de reajuste.

ii) COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITO IMOBILIARIO ¢ uma instituigio, piblica ou privada,
que tem por finalidade a aquisi¢do e securitizacdo de créditos imobiliarios, mediante emissdo de titulos (CRI ou
debénture), vinculados aos aludidos créditos e sua venda a investidores no mercado financeiro e de capitais.

i) DIVIDA PARA FINS DE LEILAO EXTRAJUDICIAL ¢ o saldo devedor do financiamento, na data do leilo,
nele incluidos os juros convencionais, as penalidades ¢ os demais encargos contratuais, conforme adiante pactuam
VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA ¢ COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE.

iv) DESPESAS PARA FINS DE LEILAO EXTRAJUDICIAL ¢ a soma das importancias correspondentes aos
encargos e custas de intimacao e das necessarias a realizagdo do publico leildo, nestas compreendidas, entre outras,
as relativas aos antncios e a comissdo do leiloeiro, de conformidade com o disposto neste instrumento.

v) VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO EXTRAJUDICIAL ¢ aquele que as partes estabelecem neste
instrumento para este fim, observada sua revisao pelos critérios aqui estabelecidos;

vi) ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA é um contrato de garantia pelo qual: a propriedade fiduciaria e
a posse indireta do imével permanecem com a VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA até que o
COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE complete o pagamento da divida, com seus encargos; o
COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE obtém a propriedade plena e definitiva do imdvel ao concluir esses
pagamentos, ocasiio em que a VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA lhe entregara “termo de quitagdo”, bem
como o termo de liberag¢do de regime fiduciario, se for o caso, a ser apresentado ao Servigo de Registro de Imoveis
para registro da propriedade em nome do COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE; ¢ a posse direta do imovel
financiado permanece com o COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE, por sua conta e risco, desde que este
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esteja em dia com suas obrigagdes, estando o COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE sujeito a perder essa
posse e a propriedade limitada do imoével, caso se torne inadimplente, de acordo com o artigo 27 da Lei n. 9.514/97.

DECLARACAO: Nos termos da Lei n. 9.514/97, o COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE declara
expressamente o entendimento e a compreensao acerca dos conceitos aplicaveis aos negocios decorrentes do presente
instrumento, em especial os acima listados de forma ilustrativa.

CLAUSULA SEGUNDA - DO IMOVEL OBJETO DESTE INSTRUMENTO

A VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA ¢ proprietaria e legitima possuidora, a justo titulo e aquisigo legal,
do imovel descrito e caracterizado no item III do QUADRO RESUMO acima, livre de 6nus real de qualquer natureza,

hipotecas legais ou convencionais, dividas ou dividas de encargos fiscais, sendo certo que sobre tal imdvel serd
edificada a Unidade Casa j4 citada no campo do QUADRO RESUMO.

CLAUSULA TERCEIRA - DA COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento e regular forma de direito, a VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA vende ao
COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE o imével descrito e caracterizado no item III do QUADRO RESUMO,
pelo preco e nas condigdes estipuladas no item VI do QUADRO RESUMO, que este se obriga a pagar no prazo € nas
condi¢des convencionadas, declarando aquela, expressamente, que o imodvel encontra-se livre e desembaragado de
quaisquer Onus reais, judiciais ou extrajudiciais e, sob responsabilidade civil e criminal, que desconhece a existéncia
de agdes reais e pessoais reipersecutorias, relativas ao imével ou de outros 6nus reais sobre ele incidentes.

Por forga deste contrato, a VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA cede e transfere ao
COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE, sem reserva alguma, todo o dominio, direitos e acdes que até o
presente momento exercia sobre o imével, para que este dele use, goze e livremente disponha, como proprietario
exclusivo que passa a ser doravante, obrigando-se a VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA, por si e por seus
sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evic¢do, tudo na forma da lei.

CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA - Fica convencionado entre as partes que, 0 nio_pagamento pelo
COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE, de valor correspondente a no minimo 10% (dez por cento) do
valor do presente contrato, é condicio resolutiva expressa do negécio juridico de compra e venda ora pactuado,
independente da forma de pagamento pactuada e lancada no item VI deste instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Uma vez caracterizada a inadimpléncia do COMPRADOR/DEVEDOR
FIDUCIANTE em relacio a obrigacio acima, nos termos pactuados, a rescisdo deste instrumento opera-se de
pleno _direito, independentemente da notificacio _da_VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA ao
COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE, cabendo 3 VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA somente
tomar_as medidas _juridicas e administrativas necessarias _a celebracio do competente instrumento de
rescisao. Caso, apds o desconto das taxas administrativas, taxas comerciais e comissio de intermediacao (se for
0_caso), existam valores a serem devolvidos a0  COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE, caso a
incorporacio imobilidria esteja submetida ao regime do patrimonio de afetacio, nos moldes do artigo 31-A a
31-F da Lei n. 4.591/64, o saldo remanescente sera restituido ao COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE
em_parcela unica, no prazo maximo de 30 (trinta) dias apés a averbacdo do termo_de habite-se total do
empreendimento ou documento equivalente, expedido pelo 6rgao publico municipal competente, bem como a
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quitacio de todas as obrigacoes do empreendimento, vinculadas a afetacio, admitindo-se ainda a aplicacio de
multa de até 50% do valor pago.

PARAGRAFO SEGUNDO - E de responsabilidade do COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE o registro
do presente Instrumento perante o Cartério de Registro de Iméoveis competente no prazo de 06 (seis) meses a
contar da assinatura do presente, bem como o0 pagamento de todas as despesas necessarias para tal, conforme
disposto na Cldusula Nona, Paragrafo Décimo Primeiro. Apresentado o instrumento para o _registro, sera
enviada a _comprovaciao respectiva da apresentacio no Cartério _de Registro de Imoveis competente a
VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA, providéncia que devera se repetir quando o registro for levado a
efeito. Contudo, é facultado 3 VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA considerar vencida antecipadamente
a divida em razio do inadimplemento da obrigacao contratual e/ou realizar o registro da compra e venda junto
ao__ Cartério _de Registro _de Imoveis competente, inclusive quando houver _inadimpléncia _do
COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE em relacio a quaisquer das obrigacoes aqui assumidas, podendo,
se o fizer, cobrar todos os valores arcados do COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE.

PARAGRAFO TERCEIRO — Caso a VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA realize o pagamento de

despesas administrativas, tributdrias, judiciais, cartordrias ou quaisquer outras inerentes ao imével, o
COMPRADOR/DEVEDOR _FIDUCIANTE devera, além_de reembolsar a VENDEDORA/CREDORA
FIDUCIARIA, arcar com o pagamento do percentual de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor da despesa,
a titulo de clausula penal.

PARAGRAFO QUARTO — A VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA poder4, a seu critério, cobrar as
despesas supracitadas do COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da
sua_comunicaciao, ou financiar os valores despendidos nos mesmos parimetros de prazo, juros e reajuste
previstos no_item VI — DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO, considerando os referidos valores como
parte integrante da divida do COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE. A referida possibilidade nio esta
condicionada a formalizacio de aditamento ao presente Instrumento Particular de Compra e Venda, bem
como nio representa prejuizo ao disposto na clausula sexta, paragrafo sexto, do presente Instrumento.

PARAGRAFO QUINTO - E obrigacio do COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE manter suas
informacdes cadastrais devidamente atualizadas junto 3 VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA. Caso
ocorra _qualquer alteracio de endereco. telefone e/ou estado civil e tais alteracoes nio sejam devidamente
comunicadas 3 VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA, conforme estipulado nas cldusulas adiantes, o
presente contrato podera ser rescindido nos moldes aqui previstos.

PARAGRAFO SEXTO - Em razio das tratativas acima, o COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE, para
os fins exclusivos desta clausula especial (Clausula Resolutiva Expressa), por este instrumento e na melhor
forma da lei, nomeia e constitui sua bastante procuradora, a VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA, a
quem confere poderes especiais para promover 0 DISTRATO E/OU ADITAMENTO deste instrumento
particular de compra e venda, ou quaisquer outra que refira-se a este negécio de compra e venda, podendo
para tanto, assinar o competente instrumento de distrato, rescisao, resilicio, aditamento e afins, concordando
com clausulas e condicodes, assinando quaisquer documentos necessarios, assumir obrigacoes, alegar razio, dar
quitacio, prestar declaracio, e mais, praticar quaisquer outros atos em direito permitidos ao fiel cumprimento
do presente mandato, a que tudo dara por bom, firme e valioso.
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COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE

COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

Do preco ajustado para a venda e compra do imdvel estipulado no Campo VI, letra “a”, do QUADRO RESUMO, o
COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE j4 pagou até a presente data o valor mencionado no Campo VI, letra
“b” do QUADRO RESUMO, restando o saldo constante da letra “c” do mesmo campo, cujo montante o
COMPRADOR reconhece como sua divida liquida e certa, dela confessando-se devedor da
VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA ¢ obrigando-se a efetuar seu pagamento integral nos valores e
vencimentos fixados nos campos acima referidos e na tabela acima constante.

CLAUSULA QUINTA - DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Para pagamento de parte do pre¢o do imovel, conforme as disposicoes da Clausula Quarta acima, o
COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE obteve da VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA o
financiamento imobiliario do valor constante do Campo VI, letra “c”, do QUADRO RESUMO, do qual se confessa
e se declara devedor, para fins de direito, e que, na forma deste instrumento, pagara, com todos os seus encargos, nas
condig¢des, prazo e forma estipulados neste instrumento.

Considerando o financiamento aqui contratado, VENDEDORA/CREDORA FIDUCIARIA, adiante sera
denominada simplesmente CREDORA FIDUCIARIA e, COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE,
simplesmente DEVEDOR FIDUCIANTE.

PARAGRAFO PRIMEIRO — O DEVEDOR FIDUCIANTE, tendo recebido e utilizado o crédito na aquisi¢io do
imovel objeto da venda e compra, obriga-se a repor essa quantia 8 CREDORA FIDUCIARIA, com os reajustes e
com os encargos convencionados, realizando os pagamentos por meio de boletos de cobrancga bancaria emitidos e
enviados a0 DEVEDOR FIDUCIANTE e, caso estes ndo cheguem ao destinatario até a véspera do vencimento, o
pagamento devera ser realizado no escritorio da CREDORA FIDUCIARIA ou de outra forma a ser por esta
expressamente determinada (a titulo exemplificativo, em agéncias de institui¢des as quais o crédito venha a ser
cedido), sendo inadmitida a realizagdo dos pagamentos de outra forma, que, se porventura realizados, serdo
considerados nio efetivados, ficando a CREDORA FIDUCIARIA autorizada a cobra-los integralmente, com as
cominagdes devidas resultantes de inadimplemento ou mora do DEVEDOR FIDUCIANTE.

PARAGRAFO SEGUNDO - Fica estabelecido que a falta de recebimento de aviso de vencimento nio exime o

DEVEDOR FIDUCIANTE de efetuar qualquer dos pagamentos previstos no presente instrumento, nem justifica o
atraso em seu pagamento.
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PARAGRAFO TERCEIRO - O DEVEDOR FIDUCIANTE que tenha se cadastrado como sacado eletronico em
banco de seu relacionamento, autorizando o Débito Direto Autorizado (“DDA”), devera solicitar a respectiva
institui¢ao financeira a emissao do boleto bancario para pagamento das parcelas do prego.

PARAGRAFO QUARTO - O ndo pagamento de qualquer das parcelas do preco da venda e compra,
independentemente de qual das partes seja a favorecida, configurara inadimplemento a este Instrumento, devendo ser
aplicada as penalidades aqui previstas, inclusive o procedimento de execucdo da garantia fiducidria.

PARAGRAFO QUINTO - O DEVEDOR FIDUCIANTE devera comprovar a CREDORA F IDUCIARIA, no
prazo de 05 (cinco) dias a contar do aviso que lhe for dirigido neste sentido, a correta efetivacdo de qualquer
pagamento.

PARAGRAFO SEXTO - Qualquer diferenga verificada entre os pagamentos efetuados pelo DEVEDOR
FIDUCIANTE e a sistematica de calculos estabelecida no presente instrumento devera ser imediatamente paga pelo
DEVEDOR FIDUCIANTE no prazo maximo de 05 (cinco) dias, contados do aviso que receber neste sentido.

PARAGRAFO SETIMO - O valor das prestagdes compreende a quantia destinada a reposi¢io do capital financiado
confessado e demais encargos e acréscimos contratuais e legais.

PARAGRAFO OITAVO - Sempre que qualquer pagamento relacionado com este instrumento, inclusive no que se
refere a alienagdo fiduciaria, for efetuado pelo DEVEDOR FIDUCIANTE por meio de cheque, ou outra forma de
pagamento, cuja compensagao ndo seja imediata, a divida so sera considerada quitada apos a compensagdo bancaria;
se houver dificuldade na compensacdo do cheque, as consequéncias serdo suportadas exclusivamente pelo
DEVEDOR FIDUCIANTE, considerando como atraso o periodo compreendido entre o vencimento da prestacio e
a data em que o cheque for compensado, sujeitando-se 0 DEVEDOR FIDUCIANTE as penalidades e ao reajuste
monetario previstos neste instrumento.

PARAGRAFO NONO - O pagamento de uma parcela, ainda que sem ressalva, nio presume a quitacio das
anteriores, bem como a quitagdo do principal, ainda que sem ressalvas, ndo presume a quitagao dos juros e de reajustes
monetarios, se for o caso. Assim, compete ao DEVEDOR FIDUCIANTE o dever de comprovar o pagamento de
qualquer parcela quando exigido.

PARAGRAFO DECIMO - A eventual realizagio de depositos, ainda que identificados, diretamente em conta
corrente da CREDORA FIDUCIARIA, nio ser4 considerada habil para a quitagdo dos valores das parcelas devidas
em funcdo deste instrumento, ainda que correspondam ao valor integral das parcelas. A eventual realizacao desses
depositos, em hipdtese nenhuma, independentemente do valor, causardo os efeitos de novacdo de divida ou
desconstituirdo a mora em que o depositante esteja constituido.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - Fica convencionado que havendo diplomas legais modificando a atual
politica econdmica, de forma a realinhar o prego ou desconsiderar a suspensao da revisdo ou do reajuste, ou permitir
menor periodicidade de sua aplicagio, a CREDORA FIDUCIARIA podera adotar de imediato, sem exclusdo de
tudo o que acima constou, a nova sistematica, com a revisao e reajuste imediatos das obriga¢des pecuniarias a cargo
do DEVEDOR FIDUCIANTE, objeto deste instrumento. Fica também esclarecido que o presente contrato foi
firmado pela CREDORA FIDUCIARIA na expectativa de que seus custos permanecerdo estaveis em relagio a
moeda, de forma a ndo romper o equilibrio entre o prego de venda e o prego de custo do imovel objeto deste
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instrumento. Sendo assim, as partes, desde ja, convencionam, como condi¢dao do presente negocio, que, em face do
principio constitucional do respeito ao direito adquirido e ao ato juridico perfeito, somente se aplicara a este contrato
qualquer norma superveniente de congelamento ou deflagdo, total ou parcial, do saldo devedor e/ou do valor de cada
parcela, desde que os valores congelados ou deflacionados ndo sejam inferiores ao valor do financiamento,
respeitando-se inclusive o valor da parcela inicial, inclusive no que tange a apuragdo de indices negativos de correcao
das parcelas e do saldo devedor. Na hiptese de a CREDORA FIDUCIARIA aceitar temporariamente, por mera
liberalidade, o congelamento ou deflacdo do valor de alguma prestagao, tal fato ndo caracterizara novagao, ficando
ajustado, como condi¢do do presente negdcio, que o saldo devedor continuara sendo atualizado monetariamente ¢ a
diferenga entre o valor real de cada prestagao e o valor de reposi¢do que o DEVEDOR FIDUCIANTE tiver pago a
menor sera cobrada pela CREDORA FIDUCIARIA tio logo se encerre, de modo direto ou indireto, o congelamento
ou deflagdo.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - As partes convencionam como condi¢do essencial do presente contrato que
qualquer amortizagdo antecipada ou quitagdo voluntaria podera ser realizada pelo DEVEDOR FIDUCIANTE, a
qualquer momento, desde que esteja adimplente com o pagamento de todas as parcelas do financiamento.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO - As antecipagdes de pagamento néo implicardo em novagdo ou modificagdo
dos critérios de reajustamento ou quanto & maneira de pagamento aqui estipulados.

PARAGRAFO DECIMO QUARTO - O DEVEDOR FIDUCIANTE nio podera pagar qualquer prestagio do saldo
do financiamento enquanto ndo tiverem sido pagas e quitadas aquelas vencidas anteriormente. Se tal fato ocorrer, o
pagamento sera imputado na liquidagdo ou amortizagdo da primeira parcela vencida e ndo paga, ¢ assim
sucessivamente, até que todas as parcelas vencidas até aquela data, acrescidas de todos os encargos moratorios aqui
previstos, sejam totalmente pagas. S6 entdo, a partir do pagamento de todas as parcelas vencidas, caso tenha restado
crédito em favor do DEVEDOR FIDUCIANTE, este serd revertido a fim de possibilitar a quitagdo antecipada de
parcelas vincendas.

PARAGRAFO DECIMO QUINTO - O recibo de pagamento da ultima parcela vencida nio presume quitagio das
parcelas vencidas anteriormente, quitagdo tal que devera ser sempre comprovada, quando exigido, mediante a
apresentacdo do recibo e quitagdo especificos de cada parcela.

PARAGRAFO DECIMO SEXTO - Fica esclarecido que a quitagio do presente negocio so ocorrera caso nio se
apure nenhum saldo credor a favor da CREDORA FIDUCIARIA, a qualquer titulo.

CLAUSULA SEXTA - DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigacdes contratuais ou legais, pecuniarias ou ndo, o DEVEDOR FIDUCIANTE aliena a CREDORA
FIDUCIARIA, em carater fiduciario, o imével objeto deste instrumento, nos termos e para os efeitos dos artigos 22
e seguintes da Lei n. 9.514/97.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imével identificado e caracterizado no
Campo III do QUADRO RESUMO e todas as acessoes, melhoramentos, construcdes e instalagdes, vigorando pelo
prazo necessario a reposicdo integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario,
permanecendo integra at¢ que o DEVEDOR FIDUCIANTE cumpra integralmente todas as demais obrigagdes
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contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio, nos termos e para os efeitos dos Artigos 22 e seguintes da Lei n.
9.514/97.

PARAGRAFO SEGUNDO - Como alienante, em carater fiduciario, o DEVEDOR FIDUCIANTE:

a) se pessoa fisica, declara ndo estar sujeito a apresentacdo da CND/INSS, por ndo ser contribuinte desse 6rgao;

b) se pessoa fisica, solteira, viuva, divorciada ou separada judicialmente, declara, sob pena de responsabilizacio
civil e criminal, que o imo6vel aqui objetivado ndo foi adquirido na constincia de unido estavel (muito menos se
encontra em algum tipo de estado de comunhao), razao pela qual é seu unico e exclusivo proprietario;

c) se pessoa juridica, apresenta, neste ato, a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido.

PARAGRAFO TERCEIRO - O DEVEDOR FIDUCIANTE concorda e estd ciente de que o crédito da
CREDORA FIDUCIARIA poderi ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, hipotese em que a propriedade
fiduciaria do imével objeto da garantia podera ser transmitida a novo credor, ficando este sub-rogado em todos os
direitos, acdes e privilégios, inclusive seguros, permanecendo, porém, a CREDORA FIDUCIARIA, como tnica
responsavel pelas obrigagoes e pelos deveres imputaveis pela legislagdo pertinente.

PARAGRAFO QUARTO - Em fungdo da alienagdo fiduciaria aqui contratada estara constituida a propriedade
fiduciaria em nome da CREDORA FIDUCIARIA e efetivar-se-4 o desdobramento da posse do imével aqui dado
em garantia ao financiamento, objeto da garantia fiducidria aqui contratada, tornando-se o DEVEDOR
FIDUCIANTE possuidor direto ¢ a CREDORA FIDUCIARIA possuidora indireta do imével.

PARAGRAFO QUINTO - A posse em que estara investido o DEVEDOR FIDUCIANTE manter-se-4 enquanto
este se mantiver adimplente, pelo que se obriga a manter, conservar ¢ guardar o imével, a ele incumbindo, ainda,
mesmo durante o periodo de execucdo das obras de edificacdo da unidade casa referida no Campo III do QUADRO
RESUMO, pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuigdes ou encargos que incidam
ou venham a incidir sobre o imével, ou que sejam inerentes a garantia, tais como contribui¢cdes devidas ao condominio
que congrega os moradores do conjunto imobilirio, independente de contraprestacdo direta ou no empreendimento.
A CREDORA FIDUCIARIA reserva-se no direito de, a qualquer tempo, exigir comprovantes de pagamento dos
referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer outras contribuicdes.

PARAGRAFO SEXTO - Se, eventualmente, a CREDORA FIDUCIARIA pagar algum dos encargos inerentes ao
imovel ou a garantia, o DEVEDOR FIDUCIANTE devera reembolsa-la, no prazo maximo e improrrogavel de
30(trinta) dias, contados do recebimento de sua comunicacdo, ¢ em caso de ndo reembolso, acarretara na incidéncia
da multa moratéria de 2% (dois por cento) e dos juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fracao, tudo calculado
sobre o valor em atraso, corrigido monetariamente pro rata die pela variagio do IPCA (indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo), além da integralidade de honorarios contratuais necessarios a cobranga, considerando-se
estes débitos como parte da divida, para fins do artigo 26, da Lei n. 9.514/97.

PARAGRAFO SETIMO — Enquanto existente a alienagdo fiduciaria em favor da CREDORA FIDUCIARIA,
querendo o DEVEDOR FIDUCIANTE executar, as suas expensas, acessoes ou benfeitorias (uteis, voluptuarias ou
necessarias) no imével, devera requerer prévia anuéncia 8 CREDORA FIDUCIARIA, sob pena de perda da garantia
do imovel (Clausula Décima Primeira, Paragrafo décimo primeiro), a qual poderd, ou ndo, expressamente anuir,
obrigando-se aquele a obter as licencas administrativas necessarias, certidoes e a averbar no Registro de Imdveis ao
qual estiver subordinado o imével, inclusive aumento ou diminuigdo de area construida.
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PARAGRAFO OITAVO - Nos termos do Artigo 25 e paragrafos da Lei n. 9.514/97, no prazo de 30(trinta) dias, a
contar da data da liquidagio e efetiva quitagio da divida, a CREDORA FIDUCIARIA emitir4 o respectivo termo
de quitacdo (baixa da alienagdo), o qual ficara a disposicio do DEVEDOR FIDUCIANTE na sede da mesma, sob
pena de multa, devida ao DEVEDOR FIDUCIANTE, equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fracao, sobre
o valor do contrato de financiamento, atualizado monetariamente de acordo com o IPCA (indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo).

PARAGRAFO NONO - De posse deste termo de quitagio (baixa da alienagio), no prazo de 30(trinta) dias, o mesmo
devera ser levado ao Cartoério de Registro de Imdveis competente pelo DEVEDOR FIDUCIANTE e averbado o
cancelamento do registro da propriedade fiduciaria, consolidando, assim, “na pessoa” do DEVEDOR
FIDUCIANTE, a plena propriedade do imovel.

PARAGRAFO DECIMO - Considerando a alienagio fiduciaria em garantia:

I - o DEVEDOR FIDUCIANTE, em razdo de ter alienado fiduciariamente em garantia o imé6vel objeto deste
instrumento, ndo podera constituir 6nus sobre o0 mesmo, o qual, por tal razdo, ndo sera objeto de penhora ou quaisquer
outros gravames, ainda que determinados por decisdes judiciais;

I - a CREDORA FIDUCIARIA nio podera constituir nus sobre o imével por ser o mesmo ndo penhoravel, estando
vinculado exclusivamente ao financiamento objeto deste instrumento, podendo, porém, livremente dispor dos créditos
e recebiveis dai oriundos, conforme estabelece a Clausula Primeira.

CLAUSULA SETIMA - DA MORA E DO INADIMPLEMENTO

A mora do DEVEDOR FIDUCIANTE, no cumprimento das obrigagdes pecuniarias assumidas neste contrato
acarretara a responsabilidade pelo pagamento, acrescido ao valor inadimplido, das penalidades e cobrancas previstas
no item IX do QUADRO RESUMO.

Em complementacao as disposi¢des constantes no QUADRO RESUMO, para fins de atualizagdo monetaria, calculada
“pro rata die”, serdo observados os critérios a seguir:

a.1) quando o pagamento ocorrer além da data do vencimento da prestacdo, porém no mesmo més de vencimento
desta, o valor da mesma sera atualizado monetariamente, desde o dia de seu vencimento, até o dia de seu efetivo
pagamento, mediante incidéncia diaria de 1/30 (um trinta avos) da Ultima variagdo percentual disponivel do IPCA
(Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo);

a.2) quando o pagamento ocorrer em meés posterior ao do vencimento da prestagdo, o valor desta sera atualizado
monetariamente até o més em que se der o pagamento, com base no critério de atualizagdo monetaria aqui ja previsto.
A partir dai, e até o dia em que, nesse més, for efetuado o pagamento, seus valores serdo atualizados monetariamente
pelo mesmo critério previsto na letra "a.1", supra;

PARAGRAFO PRIMEIRO - Apés 30 (trinta) dias da data de vencimento da(s) parcela(s) ndo paga(s), estara o
DEVEDOR FIDUCIANTE em atraso com as prestagdes assumidas nesse instrumento, nos termos do caput do artigo
397 do Codigo Civil Brasileiro, podendo a CREDORA FIDUCIARIA, ou seu cessionario, iniciar o procedimento
de intimagdo e execugdo da garantia fiduciaria, nos termos da Lei n. 9.514/97. Solicitada pela CREDORA
FIDUCIARIA a realizagio da intimagio ao Cartério de Registro de Imdveis competente, ainda que nio recebida pelo
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destinatéario, e o inicio da execug¢do, o DEVEDOR FIDUCIANTE, a fim de purgar a mora, devera efetuar o
pagamento do valor de toda(s) a(s) parcela(s) devida(s) (prestacdes vencidas e ndo pagas e as que vierem a vencer no
curso da intimagao e da execugdo), devidamente acrescida(s) de todos os encargos moratorios previstos neste contrato,
além de todas as despesas arcadas pela CREDORA FIDUCIARIA em fungio do inadimplemento do DEVEDOR
FIDUCIANTE, judiciais e extrajudiciais, inclusive tributos, taxas e custas cartoriais, contribui¢cdes condominiais,
adicionado os honorarios advocaticios.

PARAGRAFO SEGUNDO - A mora do DEVEDOR FIDUCIANTE ser4 ratificada mediante intimagéio com prazo
de 15 (quinze) dias para sua purgacao.

PARAGRAFO TERCEIRO - O simples pagamento do principal, sem atualizagio monetaria ¢ sem os demais
acréscimos moratérios e custos desembolsados pela CREDORA FIDUCIARIA, inclusive os custos para registro do
imdvel, ndo exonerara o DEVEDOR FIDUCIANTE da responsabilidade de liquidar tais obrigacdes, continuando
em mora para todos os efeitos legais e contratuais.

PARAGRAFO QUARTO - O procedimento de intimagio obedecerd aos seguintes requisitos:

a) a intimagfo sera requerida pela CREDORA FIDUCIARIA, ou seu cessionario, ao Oficial do Registro de Imoveis,
indicando o valor vencido e ndo pago e as penalidades moratdrias aqui previstas, que por esse ato sera cientificado de
que, se a mora nao for purgada no prazo legal, a propriedade sera consolidada no patrimoénio do credor e o imével
sera levado a leildo nos termos dos artigos 26-A, 27 ¢ 27-A da Lei 9.514/97, conforme o caso;

b) a diligéncia de intimagdo sera realizada pelo oficial do registro de imoéveis da circunscri¢do imobiliaria onde se
localizar o imoével, podendo, a critério desse oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do Tabelionato de
Titulos e Documentos da comarca da situacdo do imével ou do domicilio de quem deva recebé-la ou, ainda, pelo
Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo DEVEDOR FIDUCIANTE ou por quem deva
receber a intimagao (seu representante legal ou procurador regularmente constituido), situagdo em que se aplica, no
que couber, o disposto no art. 160 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

¢) a intimacao sera feita ao DEVEDOR FIDUCIANTE, ou a seu representante legal ou a procurador regularmente
constituido, sempre no endereco constante deste instrumento, ou noutro expressamente indicado pelo DEVEDOR
FIDUCIANTE, sendo de responsabilidade do DEVEDOR FIDUCIANTE informar 8 CREDORA FIDUCIARIA
sobre a alteracdo de seu domicilio;

d) se o destinatario da intimagao se encontrar em local ignorado, incerto ou inacessivel, ou se recusar a dar recibo ou
se furtar ao recebimento, tal atitude sera certificada pelo oficial do registro de iméveis ou pelo de titulos e documentos,
competindo ao primeiro (oficial do registro de imdveis) promover sua intimagdo por edital com prazo de 10 (dez)
dias, contados da ultima divulgacao, publicado por 03 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacao
local ou noutro de comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa diaria;

e) Presume-se que o DEVEDOR FIDUCIANTE, ou a seu representante legal ou a procurador regularmente
constituido, encontra-se em lugar ignorado quando ndo forem encontrados no local do imdvel dado em garantia nem
no endereco que tenham fornecido por ultimo, observado que, na hipotese de 0o DEVEDOR FIDUCIANTE ter
fornecido contato eletronico no contrato, ¢ imprescindivel o envio da intimagdo por essa via com, no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia da realizacdo de intimagdo edilicia;
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f) Para fins deste instrumento, considera-se lugar inacessivel: f.1) aquele em que o funcionario responsavel pelo
recebimento de correspondéncia se recuse a atender a pessoa encarregada pela intimagdo; ou f.2) aquele em que ndo
haja funcionario responsavel pelo recebimento de correspondéncia para atender a pessoa encarregada pela intimagao.

PARAGRAFO QUINTO - Purgada a mora, mediante pagamento por intermédio de cheque administrativo, objeto
da correspondente compensagdo bancaria, nominativo 3 CREDORA FIDUCIARIA, ou a quem expressamente
indicado no requerimento de intimagdo, perante o Registro de Imdveis, convalescerd o contrato de alienagdo
fiduciaria, caso em que, nos 03(trés) dias seguintes, o Oficial entregard 8 CREDORA FIDUCIARIA as importancias
recebidas do DEVEDOR FIDUCIANTE, a titulo de principal, atualizacdo monetaria, penalidades moratorias e
demais despesas, sendo certo que o reembolso das despesas de cobranca e de intimagdo sera diretamente efetuado
pelo DEVEDOR FIDUCIANTE ao Oficial, em dinheiro ou por intermédio de cheque.

PARAGRAFO SEXTO - Eventual diferenga entre o valor objeto da purgagdo da mora e o devido no dia da purgagdo
devera ser paga pelo DEVEDOR FIDUCIANTE juntamente com a primeira ou com a segunda parcela que se vencer
apos a purgagdo da mora.

PARAGRAFO SETIMO - Na hipétese de o DEVEDOR FIDUCIANTE deixar de purgar a mora no prazo
assinalado, o Oficial do Registro de Imoveis certificara esse fato e, a vista da comprovagdo do pagamento do ITBI
(Imposto sobre Transmissdo de Bem Imovel), promovera o registro da consolidagdo da propriedade em nome da
CREDORA FIDUCIARIA.

PARAGRAFO OITAVO - Até a data da averbagio da consolidagdo da propriedade fiduciaria, ¢ assegurado ao
DEVEDOR FIDUCIANTE pagar as parcelas da divida vencidas e as despesas de que trata o inciso Il do § 3° do art.
27 da Lei 9.514/1997, hipotese em que convalescera o presente Instrumento de alienagao fiducidria.

PARAGRAFO NONO - Apés a averbagio da consolidagio referida no paragrafo sétimo em nome da CREDORA
FIDUCIARIA, até a data da realizacdo do 2° Leildo, ¢ assegurado ao DEVEDOR FIDUCIANTE o direito de
preferéncia para adquirir o imovel por prego correspondente ao valor da divida, somado as despesas, aos prémios de
seguro, aos encargos legais, as contribui¢cdes condominiais, aos tributos, inclusive os valores correspondentes ao
imposto sobre transmissao inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidagdo da propriedade
fiduciria no patriménio da CREDORA FIDUCIARIA, ¢ as despesas inerentes aos procedimentos de cobranga e
leildo, hipdtese em que incumbird também ao DEVEDOR FIDUCIANTE o pagamento dos encargos tributarios e
das despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imovel, inclusive das custas e dos emolumentos.

PARAGRAFO DECIMO - Os direitos reais de garantia ou constrigdes, inclusive penhoras, arrestos, bloqueios e
indisponibilidades de qualquer natureza, incidentes sobre o direito real de aquisicio do DEVEDOR FIDUCIANTE
ndo obstam a consolidagio da propriedade no patriménio da CREDORA FIDUCIARIA e a venda do imével para
realiza¢do da garantia. Em tal hipotese, os titulares dos direitos reais de garantia ou constri¢des sub-rogam-se no
direito do fiduciante a percepgdo do saldo que eventualmente restar do produto da venda.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - Nos termos do paragrafo 8°, do artigo 26 da Lei n. 9.514/97, incluido nesta
pela Lein® 10.931 de 2004, o DEVEDOR FIDUCIANTE pode, com a anuéncia da CREDORA F IDUCIARIA, dar
seu direito eventual ao imovel em pagamento da divida, dispensados os procedimentos previstos no artigo 27 da Lei
n. 9.514/97.
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CLAUSULA OITAVA - DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

O imével cuja propriedade, deixando de ser resoluvel, consolidou-se em nome da CREDORA FIDUCIARIA, por
forca da mora ndo purgada e transformada em inadimplemento absoluto, devera ser por esta alienado a terceiros, com
observancia dos procedimentos previstos na Lei n. 9.514/97, como a seguir se explicita:

a) a alienacgdo far-se-a sempre por publico leildo, extrajudicialmente;

b) o primeiro publico leildo sera realizado em até 60(sessenta) dias, contados da data do registro da consolidagdo da
plena propriedade, ndo mais resolivel, em nome da CREDORA FIDUCIARIA, devendo ser ofertado pelo valor
para esse fim estabelecido neste instrumento e indicado no Paragrafo Primeiro desta Clausula, abaixo;

¢) o segundo publico leildo, se necessario, sera realizado em até 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro publico
leildo, devendo o imovel ser ofertado pelo valor da divida adicionado das despesas, dos prémios de seguro, dos
encargos legais, inclusive tributos, e das contribuigdes condominiais, podendo ser aceito pela CREDORA
FIDUCIARIA, a seu exclusivo critério, lance que corresponda a, pelo menos, metade do valor de avaliagdo do bem,
o qual correspondera ao maior dentre os trés critérios constantes dos itens a.l, a.2 ou a.3 do Paragrafo Primeiro,
abaixo.

d) os publicos leildes, tanto o primeiro quanto o segundo, serdo anunciados nos mesmos editais, publicados por
03(trés) dias consecutivos, ao menos, em um dos jornais de grande circulagdo da regido metropolitana da cidade onde
se localiza o im6vel objeto do presente instrumento, para a realizagcdo do primeiro publico leildao, e, ndo havendo
arrematagdo neste, consignando a data de realizagdo do segundo publico leildo;

¢) a CREDORA FIDUCIARIA, ja como titular de dominio pleno do imével, e ndo mais resoluvel, transmitira o
dominio ¢ a posse, indireta ou direta, do imdvel ao licitante vencedor;

f) conforme previsto no paragrafo sétimo, do Artigo 27, da Lei n. 9.514/97, se a Unidade Casa estiver locada, a
locacao podera ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para desocupacio, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do fiduciario, devendo a deniincia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar
da data da consolidacio da propriedade no fiduciirio, devendo essa condicio constar expressamente em
clausula contratual especifica, destacando-se das demais por sua apresentacio grafica.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos:
a) valor do imével, para fins de realizacao do primeiro publico leildo, 0 maior dos trés abaixo:

a.1) o valor de mercado do imdvel, acrescido os valores das benfeitorias que lhe integrem;

a.2) ou, o preco da presente compra e venda, estipulado no Campo VI, letra “a” do QUADRO RESUMO, devidamente
atualizado pelo IPCA (indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo), desde a data de assinatura do presente
instrumento até a data de publicagdo do primeiro edital de leildo;

a.3) ou, o valor total da divida e despesas do DEVEDOR FIDUCIANTE com a CREDORA FIDUCIARIA, caso
esse seja superior ao valor apurado nos termos dos subitens a.1 ¢ a.2 acima. Considera-se valor total da divida o
disposto no paragrafo segundo abaixo.
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PARAGRAFO SEGUNDO - Sera considerado como valor total da divida do DEVEDOR FIDUCIANTE, com a
CREDORA FIDUCIARIA a soma das seguintes importancias:

I — Valor do saldo devedor, nele incluidas as parcelas e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados
monetariamente até o dia do leildo e acrescidas das penalidades moratorias previstas e despesas abaixo elencadas;

IT - Mensalidades das taxas de contribuicdo (valores vencidos e ndo pagos até a data do leildao) devidos ao
CONDOMINIO, ou entidade assemelhada;

IIT - despesas de agua, luz, forca e gas (valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo), se for o caso;

IV —IPTU/ITU e outros tributos, taxas ou contribui¢cdes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos até
a data do leildo), se for o caso;

V — Todas as despesas da CREDORA FIDUCIARIA decorrentes da presente execugdo, especialmente custas
cartorarias, judiciais e/ou extrajudiciais, despesas com notificagdo e/ou intimacao, publicacdo dos editais de leildo
¢/ou intimagdo, honorarios do leiloeiro, e toda e qualquer outra despesa, independente da natureza;

VI - Qualquer tributo com fato gerador idéntico e/ou semelhante ao da antiga contribuicdo - CPMF, incidente sobre
todos os pagamentos efetuados pela CREDORA FIDUCIARIA, em decorréncia da intimagdo e da alienagdo em
leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a0 DEVEDOR FIDUCIANTE;

VII — ITBI (Imposto sobre Transmissao de Bem Imovel) que eventualmente tenha sido pago pela CREDORA
FIDUCIARIA, em decorréncia da consolidagio da plena propriedade pelo inadimplemento do DEVEDOR
FIDUCIANTE ¢/ou aquele pago pela CREDORA FIDUCIARIA, caso for preciso promover o registro deste
instrumento.

VIII — Honorarios advocaticios, a base de 15% (quinze por cento) sobre o valor do débito, acréscimos ¢ despesas
extrajudiciais;

IX — Qualquer custo de manutengao/preservagdo do imoével, bem como qualquer custo para reposigdo do imovel ao
estado original;

X — Outras despesas incidentes sobre o imével realizadas pela CREDORA FIDUCIARIA no decorrer da execugdo
administrativa.

PARAGRAFO TERCEIRO - Para fins de avaliacdo do valor das benfeitorias e acessdes, previstas no item a.1 retro,
observar-se-a o seguinte:

a) o DEVEDOR FIDUCIANTE fica obrigado a permitir a entrada da CREDORA FIDUCIARIA ou de preposto
por esta indicado, nas dependéncias do imével.

b) As construgdes, acessdes e/ou benfeitorias Uteis ou necessarias porventura realizadas no imovel pelo DEVEDOR
FIDUCIANTE serdo acrescidas ao preco do imovel, desde que: (b.1) regularmente aprovadas e licenciadas pela
Prefeitura Municipal; (b.2) executadas em conformidade com as restri¢des urbanisticas do empreendimento; e (b.3)
executadas em conformidade com a legislagdo aplicavel a construgdo civil vigente a época. O valor a ser acrescido
ao prego do imovel sera apurado por meio de laudo de avaliagdo, junto a terceiro especializado, a ser escolhido e
contratado exclusivamente pela CREDORA FIDUCIARIA para esse fim, sendo que os respectivos custos serdo
considerados despesas para fins deste instrumento.

c) Nao se compreende no conceito legal de construgdes, acessdes e/ou benfeitorias necessarias ou uteis e, em
decorréncia disso, ndo serdo objeto de acréscimo ao preco do imével e/ou indenizagdo, as taxas e os emolumentos
despendidos com a aprovagdo do projeto de edificagdo de obras e/ou sua regularizacio.
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PARAGRAFO QUARTO - No primeiro publico leildo, conforme acima disposto, o valor do lance minimo
correspondera ao maior dentre os trés critérios constantes dos itens a.1, a.2 ou a.3 do Paragrafo Primeiro acima, sendo
que:

I - Caso ndo haja arrematante, ou o lance ofertado seja inferior ao valor minimo estipulado, passa-se a realizacdao do
segundo publico leildo;

II - Sendo o maior lance ofertado idéntico ou superior ao valor minimo estabelecido, a divida do DEVEDOR
FIDUCIANTE far-se-4 extinta e a CREDORA FIDUCIARIA restituira ao mesmo a quantia que sobejar (a diferenca
entre o lance ofertado e o valor da divida).

PARAGRAFO QUINTO - No segundo publico leildo o valor do lance minimo corresponderé ao valor da divida do
DEVEDOR FIDUCIANTE com a CREDORA FIDUCIARIA, calculada pelas disposi¢des do item a.3 retro, sendo
que:

I - Caso ndo haja arrematante, ou o lance ofertado seja inferior ao valor minimo estipulado e nao seja aceito pela
CREDORA FIDUCIARIA, a seu exclusivo critério, lance que corresponda a, pelo menos, metade do valor de
avaliagdo do bem, o qual corresponderd ao maior dentre os trés critérios constantes dos itens a.l, a.2 ou a.3 do
Paragrafo Primeiro acima, considerar-se-a4 extinta a divida do DEVEDOR FIDUCIANTE com a CREDORA
FIDUCIARIA, nio havendo qualquer quantia a ser restituida por esta Giltima aquele, seja a que titulo for;

I — Caso o produto do leildo ndo seja suficiente para o pagamento integral do montante da divida, das despesas e dos
encargos previstos no paragrafo segundo desta Clausula, o DEVEDOR FIDUCIANTE continuara obrigado pelo
pagamento do saldo remanescente, que podera ser cobrado por meio de acdo de execucao e, se for o caso, excussao
das demais garantias da divida, ressalvada a hipdtese de extingdo do saldo devedor remanescente prevista no § 4° do
art. 26-A da Lein. 9.514/97,;

III - Sendo o maior lance ofertado idéntico ao valor minimo estabelecido, a divida do DEVEDOR FIDUCIANTE
far-se-a extinta e a CREDORA FIDUCIARIA nenhuma quantia restituira a0 mesmo, seja a que titulo for;

IV - Sendo o maior lance ofertado superior ao valor minimo estabelecido, a divida do DEVEDOR FIDUCIANTE
far-se-a extinta e a CREDORA FIDUCIARIA restituira a0 mesmo a quantia que sobejar (a diferenca entre o lance
ofertado e o lance minimo estipulado), nela compreendido o valor da indenizagdo de benfeitorias

PARAGRAFO SEXTO- Para os fins do disposto nos paragrafos 1° e 2° do Artigo 27, da Lei n. 9.514/97, as datas,
horarios e locais dos leildes serdo comunicados ao DEVEDOR FIDUCIANTE mediante correspondéncia dirigida
aos enderecos constantes do contrato, podendo sé-lo feito por meio do respectivo endereco eletronico.

PARAGRAFO SETIMO - A auséncia do DEVEDOR FIDUCIANTE nos leildes caracterizara desinteresse deste
nos procedimentos e trimites adotados pela CREDORA FIDUCIARIA, mas ndo gerara qualquer direito ou dbice
aos leildes e suas consequéncias.

PARAGRAFO OITAVO - Nos termos do disposto nos paragrafos 4° e 5° do artigo 27 da Lei n. 9.514/97, jamais
havera direito de retengio por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela CREDORA FIDUCIARIA.
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PARAGRAFO NONO - Havendo arrematante em qualquer dos leildes e desde que o produto do leildo seja suficiente
para o pagamento integral do montante da divida, das despesas e dos encargos de que tratam este contrato e/ou a Lei
n. 9.514/1997, a CREDORA FIDUCIARIA, no prazo maximo de 05 (cinco) dias, contados da data da arrematagéo,
ofertara ao DEVEDOR FIDUCIANTE o termo de quitagdo e exoneragdo da divida. Sobejando importancia a ser
restituida a0 DEVEDOR FIDUCIANTE, a CREDORA FIDUCIARIA disponibilizara tal diferenca aquele, em
prazo coincidente, ou seja, em 05 (cinco) dias contados da data da arrematacao, considerado neste importe incluido o
valor da indenizagdo das benfeitorias, nos termos do paragrafo 4°, do artigo 27 da Lei n. 9.514/97. Nao comparecendo
o DEVEDOR FIDUCIANTE neste prazo, ou, se comparecendo, se negar a receber o valor que sobejou, a
CREDORA FIDUCIARIA realizara deposito consignado extrajudicial e/ou judicial, conforme preceitos da
legislacdo processual civil em vigor. Por outro lado, se o produto do leildo ndo for suficiente para o pagamento integral
do montante da divida, das despesas ¢ dos encargos de que tratam este contrato e/ou a Lei n. 9.514/1997, o
DEVEDOR FIDUCIANTE continuara obrigado pelo pagamento do saldo remanescente, que podera ser cobrado por
meio de a¢do de execucdo e, se for o caso, excussdo das demais garantias da divida, ressalvada a hipotese de extingao
do saldo devedor remanescente prevista no § 4° do art. 26-A desta Lei n. 9.514/1997. Para efeito do calculo do saldo
remanescente, serd deduzido o valor correspondente ao referencial minimo para arrematagdo do valor atualizado da
divida, conforme previsto neste contrato e na Lei n. 9514/97, incluidos os encargos e as despesas de cobranga.

PARAGRAFO DECIMO - A CREDORA FIDUCIARIA mantera em seus escritorios, a disposi¢io do DEVEDOR
FIDUCIANTE, a correspondente prestagdo de contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizagdo do
leildo (primeiro ou segundo).

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - O DEVEDOR FIDUCIANTE devera restituir o imével, deixando-o livre
e desimpedido de pessoas e coisas, em até 30(trinta) dias, contados da data da realizacdo do leildo (primeiro ou
segundo). Deveré ainda, nos termos do artigo 37-A, da Lei n. 9.514/97, pagar 8 CREDORA FIDUCIARIA, ou a
quem vier a sucedé-la, a titulo de taxa de ocupag@o do imdvel, por més ou fragao, valor correspondente a 1% (um por
cento) do pregco do imovel, estipulado no Campo VI, letra “a”, do QUADRO RESUMO deste instrumento,
devidamente atualizado pelo IPCA (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo), computado e exigivel desde
a data da consolidagdo da propriedade até a data em que a CREDORA FIDUCIARIA, ou seus sucessores, vier a ser
imitida na posse do imovel. Obriga-se também, pelo pagamento de todas as taxas condominiais, foro, agua, luz e gas,
incorridas apos a data da realizagdo do publico leildo, de todas as despesas necessarias a reposicao do imovel ao
estado em que o recebeu, especialmente na hipotese de edificar acessdes e benfeitorias irregulares, ndo licenciadas e
outras, bem como de toda e qualquer outra despesa que a CREDORA FIDUCIARIA ou seus sucessores venham a
assumir a fim de se imitirem na posse do imovel.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - Nio ocorrendo a desocupagio do imdvel no prazo e forma ajustados, a
FIDUCIARIA, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imével em leildo, podera requerer a
reintegragdo de sua posse e/ou imissdo na posse, sendo concedida, liminarmente, a ordem judicial de desocupagdo no
prazo maximo de 60(sessenta)dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula da unidade casa, a
consolidagio da plena propriedade em nome da CREDORA FIDUCIARIA ou a averbagdo da carta de
arrematacao/auto positivo de leildo, conforme quem seja o autor da agdo de reintegragdo/imissao de posse, nos termos
do artigo 30 da Lei n. 9.514/97.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO - Arrematado o imével ou consolidada definitivamente a propriedade no
caso de frustragdo dos leilGes, as a¢des judiciais que tenham por objeto controvérsias sobre as estipulagdes contratuais
ou os requisitos procedimentais de cobranca e leildo, excetuada a exigéncia de notificagdo do DEVEDOR
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FIDUCIANTE, nao obstardo a reintegragdo de posse de que trata o paragrafo antecedente e serdo resolvidas em
perdas e danos.

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSICOES GERAIS

A tolerancia por qualquer dos contratantes quanto a alguma demora, atraso ou omissao da outra parte no cumprimento
de qualquer das obrigacdes ajustadas neste instrumento, ou a nao aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominagdes aqui
constantes, ndo acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas
aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O disposto no caput desta Clausula prevalecera ainda que a tolerancia ou a nio
aplicacdo das cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

PARAGRAFO SEGUNDO - A ocorréncia de uma ou mais das hipdteses acima referidas ndo implicara em
precedente, novacao ou modificacdo de quaisquer disposi¢des deste contrato, as quais permanecerdo integras e em
pleno vigor, como se nenhum favor houvesse intercorrido.

PARAGRAFO TERCEIRO - As obrigagdes constituidas por este instrumento sdo extensivas e obrigatorias aos
herdeiros, sucessores, cessionarios ¢ promitentes cessionarios dos contratantes, ficando, desde ja, autorizados todos
os registros, averbacdes e cancelamentos que forem necessarios perante o Cartdrio de Registro de Imdveis
competente.

PARAGRAFO QUARTO - Os DEVEDORES FIDUCIANTES qualificados neste instrumento, declaram-se
solidariamente responsaveis por todas as obriga¢des assumidas perante a CREDORA FIDUCIARIA, ¢ mutua e
reciprocamente constituem-se, em carater irrevogavel e irretratavel, procuradores um do outro, para fins de receberem
citagdes, intimagdes ¢ interpelagdes de qualquer procedimento, seja judicial ou extrajudicial, decorrente do presente
contrato, inclusive a intimagao de que trata o artigo 26 da Lei 9.514/97, de modo que, realizada a citagdo ou intimagao
na pessoa de qualquer um deles, estara completo o quadro citatério, ainda e principalmente que os mesmos sejam
casados entre si, independente do regime de casamento dos mesmos.

PARAGRAFO QUINTO - Na hipétese de ser apenas um adquirente fica sem efeito o paragrafo anterior.

PARAGRAFO SEXTO - Além dos casos previstos neste contrato e dos contidos na lei, a divida vencer-se-4
automaticamente e antecipadamente também pelos seguintes motivos:

a) se as obrigagdes nao forem cumpridas nas épocas proprias € s 0 DEVEDOR FIDUCIANTE faltar ao pagamento
de qualquer prestacao de capital, ou de qualquer outra quantia por ele devida em decorréncia do presente contrato;
b) em caso de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial, tanto requeridas quanto concedidas, concurso de credores
ou insolvéncia do DEVEDOR FIDUCIANTE;

¢) se ndo forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas ou quaisquer outras
contribui¢des, condominios, foro, langadas ou de responsabilidade do imdvel,

d) se forem prestadas informagdes ou declaragoes falsas neste instrumento;

e) se ocorrer cessdo ou transferéncia, pelo DEVEDOR FIDUCIANTE, de seus direitos e obrigagdes decorrentes
deste contrato ou cessdao, empréstimo, locagdo, promessa de venda, alienagdo do imdvel ou constituicdo sobre o
mesmo de qualquer 6nus, seja de que natureza for, sem a devida e expressa anuéncia da CREDORA FIDUCIARIA;
f) se ocorrer a distribuicdo de acdo desapropriatoria;
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g) se o DEVEDOR FIDUCIANTE n2o mantiver o imovel em perfeito estado de conservagdo, seguranca e
habitabilidade, ou realizar, sem o prévio e expresso consentimento da CREDORA FIDUCIARIA, obras de
demoli¢do, alteracao ou acréscimo, que comprometam a manutengdo ou realizagdo da garantia;

h) se houver infragdo a qualquer Clausula do presente contrato;

1) se houver desfalque ou perda da garantia fiduciaria, inclusive em virtude de depreciacao ou deterioragcdo do imdvel,
desde que o DEVEDOR FIDUCIANTE nio efetive o refor¢o da garantia;

Jj) se houver qualquer ato de constri¢do sobre o imo6vel ou decretacdo de qualquer medida judicial ou administrativa
que, de algum modo o atinja no todo ou em parte;

k) se o imodvel e/ou os direitos a propriedade expectativa do DEVEDOR FIDUCIANTE sobre o imdvel vierem a ser
onerados pelo DEVEDOR FIDUCIANTE, sem a prévia ¢ expressa anuéncia da CREDORA FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SETIMO - Na hipotese de desapropriacdo, total ou parcial, do imével, a CREDORA
FIDUCIARIA, como proprietaria, ainda que em carater resoluvel, serd a tnica e exclusiva beneficidria da justa e
prévia indenizacdo paga pelo poder expropriante.

PARAGRAFO OITAVO - Se, no dia de seu recebimento pela CREDORA FIDUCIARIA, a justa ¢ prévia
indenizagdo for superior ao valor da divida, tal como definido neste contrato, para fins do leildo extrajudicial, a
importancia que sobejar serd entregue ao DEVEDOR FIDUCIANTE na forma disciplinada neste contrato; se
inferior ao valor da divida, tal como definido neste contrato, para fins do leildo extrajudicial, a divida do DEVEDOR
FIDUCIANTE far-se-a extinta ¢ a CREDORA FIDUCIARIA nenhuma quantia restituira ao mesmo, seja a que
titulo for.

PARAGRAFO NONO - Integra o presente instrumento a certiddo (expedida ha ndo mais do que trinta dias) de
propriedade, negativa de 6nus e de alienagdes, expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis competente.

PARAGRAFO DECIMO - O DEVEDOR FIDUCIANTE obriga-se a comunicar 8 CREDORA FIDUCIARIA, a
qualquer tempo:

a) qualquer mudanga de seu estado civil, se pessoa fisica;

b) qualquer mudanga de tipo societario, ou fusao, cisdo e incorporagao, se pessoa juridica.

¢) qualquer mudanga no enderego de sua residéncia principal. Mudando de endereco o DEVEDOR FIDUCIANTE
e nao comunicando, expressamente, tal fato a CREDORA FIDUCIARIA, por meio idoneo de comunicag¢io que
possibilite registro eficaz, certificando-se ainda do recebimento desta comunicacio pela CREDORA
FIDUCIARIA, esta tltima realizara toda e qualquer comunicagio, judicial e/ou extrajudicial, no endereco
constante neste instrumento ou no mais recente fornecido pelo DEVEDOR FIDUCIANTE.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - O DEVEDOR FIDUCIANTE responde por todas as despesas decorrentes
da presente compra e venda e do financiamento com alienac@o fiduciaria em garantia aqui contratados, inclusive
aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtengdo das certiddes dos distribuidores forenses, da
Municipalidade, de propriedade, as necessarias a sua efetivagdo e as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas
a emolumentos e custas de Tabelionato de Notas e de Registro de Imodveis, de quitagdes fiscais e qualquer tributo
devido sobre a operagéo, que venha a ser cobrado ou criado, mesmo que o pagamento caiba, por lei ou convengdo, a
CREDORA FIDUCIARIA, j4 que a Lei nio impede a transferéncia da responsabilidade a terceiros e perante
terceiros.
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PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - O DEVEDOR FIDUCIANTE obriga-se, expressamente, a incluir em
eventuais contratos de loca¢io do imével, desde que expressamente autorizado pela CREDORA FIDUCIARIA (ndo
estando a CREDORA FIDUCIARIA obrigada a conceder tal autorizago), na forma deste contrato, clausulas que
informem ao entdo locatario que:

I - A propriedade fiducidria do imovel ¢ da CREDORA FIDUCIARIA;

IT - O valor das benfeitorias e acessdes, de qualquer espécie ou natureza, introduzidas no imovel, passardo a integrar
o valor do lance vencedor em leildao, ndo podendo ser pleiteado qualquer direito de indenizagdo ou retengao do imovel,
independente da alegacdo ou pretexto;

III - Obrigue o futuro locatdrio ou usuario a cumprir e fazer cumprir as disposi¢des constantes do paragrafo sétimo,
do Artigo 27° e Artigo 37-B, da Lei n. 9.514/97, e suas eventuais alteragdes, que tratam do prazo para denuncia da
locagdo em caso de consolidagdo da propriedade em nome da CREDORA FIDUCIARIA e ineficacia integral do
contrato de locagdo celebrado, ou prorrogado por prazo superior a 12 (doze) meses;

IV - A inexisténcia de qualquer direito de preferéncia e/ou continuidade da locacdo pelo locatario/inquilino, caso
ocorra a consolidagio da propriedade plena em nome da CREDORA FIDUCIARIA e/ou a alienagio do imével a
terceiros, em leildo publico extrajudicial;

V — O(s) locatario(s) esta(do) obrigado(s) a cumprir as normas do CONDOMINIO.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO - O DEVEDOR FIDUCIANTE declara ter pleno conhecimento do teor da
Lei n. 7.433/85, dispensando neste ato a apresentacdo das certiddes referidas na aludida lei. Declara, sob as penas da
lei, que ndo estad vinculado como empregado ao INSS (Instituto Nacional do Seguro Social), bem como ndo ser
produtor rural, ndo estando, assim, incurso nas restricdes da legislagdo pertinente.

PARAGRAFO DECIMO QUARTO - O DEVEDOR FIDUCIANTE responsabiliza-se pelas seguintes
declaragdes, que consubstanciam condi¢des prévias a assinatura do presente contrato, obrigando-se a comprova-las
se e quando solicitado pela CREDORA FIDUCIARIA:

a - Inexisténcia de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentaria porventura a seu cargo;

b - Inexisténcia de débitos fiscais, protestos cambiais ou quaisquer agdes contra si ajuizadas que possam afetar os
direitos da CREDORA FIDUCIARIA;

¢ - Veracidade das informagdes sobre sua identidade, estado civil, nacionalidade, profissao, endereco, cadastro fiscal
e econdmico-financeiro;

d - Em se tratando de imovel integrante de condominio, estdo quitadas todas as suas obrigagdes condominiais relativas
ao mesmo, existentes até a presente data.

e - Possuir recursos financeiros para arcar com as obrigagdes pecunidrias decorrentes deste instrumento, bem como
para arcar, sem prejuizo do proprio sustento, com custas e despesas processuais, na hipotese de processo judicial que
envolver o presente contrato.

PARAGRAFO DECIMO QUINTO - A falta de aplicago das clausulas penais e resolutorias previstas neste contrato
sera havida sempre como benevoléncia da CREDORA FIDUCIARIA, nio gerando a0 DEVEDOR FIDUCIANTE
quaisquer direitos ou pretensdes, nem novando o Contrato, podendo sua aplicag@o dar-se a qualquer tempo, enquanto
subsistir o inadimplemento.

PARAGRAFO DECIMO SEXTO - Para efeitos fiscais e de registro as partes declaram que o prego certo e ajustado
para a venda e compra ¢ o constante do Campo VI, letra “a” do QUADRO RESUMO.
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PARAGRAFO DECIMO SETIMO - A CREDORA FIDUCIARIA apresenta sua Certidio Municipal Negativa
de Débitos e a Certidao de Quitagdo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido,
ambas anexas ao presente.

PARAGRAFO DECIMO OITAVO - Caso o DEVEDOR FIDUCIANTE deseje realizar a migragio do
financiamento aqui obtido para instituicdo bancdria de sua escolha, € necessario que sejam atendidas todas as
exigéncias legais. Nesse sentido, pode ser que exista um intervalo maximo de cerca de 06 (seis) meses, desde a data
de entrega da Unidade Casa até data de possibilidade de dar entrada no processo de financiamento bancario em
instituicdo bancaria.

PARAGRAFO DECIMO NONO — O DEVEDOR FIDUCIANTE declara possuir ciéncia e estar em total acordo
com o que se segue: o muro de fundo da unidade casa sera construido na divisa com o lote confrontante, sendo entdo
um “muro de divisa”; o DEVEDOR FIDUCIANTE ndo podera realizar qualquer alteragdo/intervengdo nos muros
de fechamento, devendo observar o previsto no Regimento Interno do condominio; ainda que no projeto da unidade
casa devidamente aprovado pelos 6rgdos competentes, constem dois muros de fechamento lateral “intra lotes”, podera
ser construido apenas um deles.

PARAGRAFO VIGESIMO - Caso o DEVEDOR FIDUCIANTE, futuramente, venham a possuir placas de energia
solar renovavel em sua unidade e, ao utilizarem o sistema, gerarem créditos em energia (decorrentes do excedente de
produgio), este podera transferir os créditos a0 CONDOMINIO, desde que a legislagio vigente & época permita e
desde que em total consonancia com a Conveng¢io do CONDOMINIO.

PARAGRAFO VIGESIMO PRIMEIRO - E vedada a transferéncia, cessdo ou alienacdo dos direitos decorrentes
deste contrato sem a prévia e expressa anuéncia da CREDORA FIDUCIARIA, sob pena de nulidade e ineficacia
absoluta da operagdo. A anuéncia somente sera concedida desde que observadas, cumulativamente, as seguintes
condicdes:

a) o(a,s) DEVEDOR(A,ES) FIDUCIANTE(S) esteja(m) rigorosamente adimplente, na ocasido, com todas as
obrigacdes pecuniarias e contratuais assumidas neste instrumento;

b) o terceiro interessado (cessionario) comprove, de forma idonea e satisfatdria, a critério exclusivo da CREDORA
FIDUCIARIA, sua capacidade juridica, econdmica e financeira para assumir as obrigagdes do contrato, mediante
apresentacao de comprovantes de renda, certidoes negativas dos distribuidores civeis, criminais, fiscais e falimentares,
bem como certiddo do SPC/Serasa ou equivalente, livres de apontamentos, protestos ou restrigdes que, a critério da
CREDORA FIDUCIARIA, possam prejudicar a cessdo;

c) o(a,s) DEVEDOR(A,ES) FIDUCIANTE(S) efetue(m), previamente, o pagamento da taxa
administrativa/comercial de cessdo, fixada nos seguintes percentuais sobre o valor atualizado do contrato: 3% (trés
por cento), se a cessdo ocorrer em até 1 (um) ano da data da proposta de compra e venda; ou 2% (dois por cento), se
a cessao ocorrer entre 1 (um) e 2 (dois) anos da data da proposta de compra e venda; ou 1% (um por cento), se a
cessao ocorrer apos 2 (dois) anos da data da proposta de compra e venda.

d) o imovel a ser cedido ndo esteja quitado junto 8 CREDORA FIDUCIARIA, sendo vedada a cessdo de imovel
quitado.
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e) o(a,s) DEVEDOR(A,ES) FIDUCIANTE(S) devera(do) ainda dar direito de preferéncia a CREDORA FIDUCIARIA,
a qual podera recomprar o imovel, nas mesmas condi¢cdes de preco e forma de pagamento ofertadas a terceiros ou, caso
ndo seja de seu interesse, a CREDORA FIDUCIARIA renunciara ao exercicio de seu direito de preferéncia.

e.1) A manifestacdo do(a,s) DEVEDOR(A,ES) FIDUCIANTE(S) da inten¢do de se realizar a cessdo de direitosdevera
ocorrer de forma expressa através de e-mail direcionado para os enderegos eletronicos atendimento@fgr.com.br e
comercial @fgr.com.br. Apds o recebimento da manifestagio, a CREDORA FIDUCIARIA tera o prazo de até 15 (quinze)
dias para manifestacdo do exercicio do direito de preferéncia.

f) E facultado 3 CREDORA FIDUCIARIA considerar vencida antecipadamente a divida, caso o DEVEDOR
FIDUCIANTE realize a transferéncia, cessdo ou alienag@o dos direitos decorrentes deste contrato a terceiro sem a prévia
e expressa anuéncia da CREDORA FIDUCIARIA.

PARAGRAFO VIGESIMO SEGUNDO - Fica expressamente convencionado que, na hipotese de cessio de direitos e
deveres decorrentes deste contrato, as condigdes aplicaveis ao saldo devedor, incluindo, mas néo se limitando a taxa de
juros remuneratorios, aos encargos moratérios e ao indice de corre¢do monetaria, poderdo ser reavaliadas e alteradas no
momento da efetivacdo da cessdo. Tais alteragdes deverdo ser formalizadas por meio de instrumento proprio, vinculando o
cessionario as novas condi¢des pactuadas.

PARAGRAFO VIGESIMO SEGUNDO: o(a,s) DEVEDOR(A, ES) FIDUCIANTE(S) declara(m) possuir ciéncia e
estar em total acordo com o que segue: as unidades imobilidrias integrantes do CONDOMINIO JARDINS AUSTRIA,
possuem individualidade fisica, juridica, registral e urbanistica propria. O(a,s) DEVEDOR(A.ES) FIDUCIANTE(S), ndo
podera(ao) realizar, sob qualquer hipdtese, a unificagdo, fusdo ou remembramento da “Unidade Casa”, objeto deste
instrumento, com qualquer outra(s) unidade(s) integrante(s) do empreendimento, bem como, ndo podera(2o) realizar o
desmembramento, subdivisdo ou fracionamento da unidade em dois ou mais lotes de menor tamanho com matriculas
independentes. Fica EXPRESSAMENTE VEDADO ao(a,s) DEVEDOR(A,ES) FIDUCIANTE(S) promover, requerer,
autorizar ou permitir qualquer procedimento destinado a unificagdo, fusdo, remembramento de duas ou mais unidades
integrantes ou desmembramento, subdivisdo ou fracionamento de unidade integrantes do CONDOMINIO JARDINS
AUSTRIA, ainda que de sua titularidade, perante o Municipio de Senador Canedo, Cartorio de Registro de Iméveis,
Concessionarias de Servicos Publicos e/ou quaisquer outros orgdos e entidades competentes. Cada unidade devera
permanecer autonoma e independente, observadas as respectivas matriculas, inscrigdes cadastrais, fragdes ideias, limites,
acessos ¢ demais caracteristicas previstas no Memorial Descritivo, Restrigdes Urbanisticas, Incorporagdo Imobilidria e
Legislagdo Vigente, em especial aquelas estabelecidas pelo Decreto Municipal n° 2.845/2025, ndo podendo o(a,s)
DEVEDOR(A,ES) FIDUCIANTE(S) adotar qualquer medida que implique a descaracteriza¢do dessa autonomia.

CLAUSULA DECIMA - DO FIEL DEPOSITARIO

Necessitando a CREDORA FIDUCIARIA de utilizar-se dos meios de que dispde por forga deste instrumento para haver
o seu crédito, podera, a critério seu, requerer vistoria "REI PERPETUA AD MEMORIAN", a fim de estabelecer
responsabilidade quanto a integridade do imdvel, e, a partir de entdo, nomeado estard o DEVEDOR FIDUCIANTE, seus
herdeiros ou sucessores, por forga deste instrumento, como FIEL DEPOSITARIO do imével, nos termos dos arts. 627 a
629 do Codigo Civil Brasileiro, até que o imével seja desocupado e entregue a quem o tiver arrematado, no primeiro ou
segundo leildes acima previstos.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA ENTREGA DO EMPREENDIMENTO E DAS SUAS FASES

PARAGRAFO PRIMEIRO- O empreendimento sera entregue até a data prevista no item IV, letra “a” do QUADRO
RESUMO, conforme termo de conclusdo de obras a ser entregue ao municipio competente. Contudo, a entrega das areas
comuns e das unidades casa ocorrera em fases, conforme ANEXO I - DA ENTREGA DAS AREAS COMUNS

PARAGRAFO SEGUNDO — O acesso ao empreendimento e as areas comuns deste, por questdes de seguranga,
organizagao, planejamento e execu¢do do empreendimento, dar-se-a de forma gradativa, conforme fases de entrega das
unidades casa. As vistorias do empreendimento, conforme previsto na Convengdo do CONDOMINIO, serdo realizadas
pelas Comissdes de Trabalho e Vistoria (eleitas quando da entrega do empreendimento). As vistorias acontecerdo seguindo
o cronograma de entrega das unidades casa.

PARAGRAFO TERCEIRO - O DEVEDOR FIDUCIANTE concorda, desde ja, que a CREDORA FIDUCIARIA
mantenha no local do empreendimento, até a venda total das unidades, corretores de plantdo, faixas e placas de promogao
e visitagdo publica.

PARAGRAFO QUARTO - O DEVEDOR FIDUCIANTE declara expressamente ter recebido, lido e vistado todas as
paginas do Memorial Descritivo do Empreendimento, que ¢ parte integrante do presente instrumento e aqui consta como
ANEXO, o MEMORIAL DESCRITIVO DO EMPREENDIMENTO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA ENTREGA DA UNIDADE CASA

PARAGRAFO PRIMEIRO - A data prevista de entrega da unidade casa é aquela prevista no item IV, letra “c”, do
QUADRO RESUMO.

PARAGRAFO SEGUNDO - Em razio da contratacdo da unidade casa, o DEVEDOR FIDUCIANTE concede a
CREDORA FIDUCIARIA, responsavel pela edificagio da unidade casa, a posse sobre o bem objeto deste contrato, posse
esta que observara as disposigdes contratuais do presente instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO- Somente apos a quitacio integral da parcela denominada “ﬁnica”, a ser paga até a
data de vencimento constante no item VI do QUADRO RESUMO, bem como todas as parcelas com vencimentos
anteriores a data de entrega da unidade casa e os encargos constantes na Clausula Décima Terceira e a comprovacio
do registro do presente instrumento no Cartorio de Registro de Imoveis competente, a CREDORA F IDUCIARIA
autorizara o adentramento do DEVEDOR FIDUCIANTE na unidade casa objeto do presente.

PARAGRAFO QUARTO - Por questdes de seguranga, organizagio, planejamento e execugdo do empreendimento, o
adentramento, para fins de moradia, somente sera autorizado se a fase do empreendimento onde localiza-se a unidade casa
ja tiver sido entregue, conforme data constante no item IV, letra “b”, do QUADRO RESUMO.

PARAGRAFO QUINTO - A data de vencimento da parcela denominada “Unica” ¢é aquela constante no item VI do
QUADRO RESUMO e independe das datas de entrega constantes no item IV do QUADRO RESUMO. Qualquer atraso
no pagamento, acarretara o acréscimo de todos 0s encargos moratorios previstos no presente instrumento.

PARAGRAFO SEXTO - Considerando que a construgdo de empreendimento imobilirio se trata de atividade complexa,
que envolve servigos de diversas naturezas, técnicas e especialidades, além de uma variedade de material, estando, portanto,
sujeita a fatores externos variados, fica estipulado como prazo de tolerancia de atraso para entrega do empreendimento e
da unidade casa, o periodo de 180(cento e oitenta) dias, nos moldes do artigo 43-A da Lei n. 4.591/64, contados a partir
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das datas constantes no QUADRO RESUMO, consoante autorizado pelo ordenamento juridico patrio e cuja validade ja foi
reconhecida judicialmente. Caso o atraso supere este prazo de tolerdncia, obriga-se a CREDORA FIDUCIARIA a pagar
ao DEVEDOR FIDUCIANTE a multa contratual de 0,5% (zero virgula cinco por cento) sobre o valor pago, por més
atrasado.

PARAGRAFO SETIMO - Nio serdo considerados, porém, no que tange a contagem do prazo de atraso objetivando o
pagamento da multa acima prevista, os atrasos ocasionados por motivo de caso fortuito e/ou for¢a maior, devidamente
comprovados ou notdrios, arrolando-se entre eles de forma meramente exemplificativa:

I - Greves parciais ou gerais de industria da construg@o civil ou outros setores industriais ou comerciais que possam afetar
direta ou indiretamente a execu¢do da obra;

II - Suspensao ou falta de transportes;

III - Falta de materiais na praga;

IV - Chuvas prolongadas que impe¢am ou dificultem etapas importantes da obra;

V - Demora nas execugdes dos servigos publicos que sdo proprios das empresas concessionarias;

VI - Falta ou racionamento de agua, energia elétrica ou combustivel;

VII - Guerras, revolugdes, epidemias ou quaisquer calamidades ptblicas que impegam ou reduzam o ritmo da obra;

VIII - Embargo da obra por terceiros ou pelos poderes publicos;

IX - Exigéncias dos poderes publicos decorrentes de legislagdo superveniente e, em especial, no caso do DEVEDOR
FIDUCIANTE deixar de cumprir, nas épocas proprias, quaisquer obrigagdes assumidas no presente contrato.

PARAGRAFO OITAVO — No ato da entrega da unidade casa, o DEVEDOR FIDUCIANTE assinara o termo de
recebimento do imével, onde constaré a declaragdo de que a CREDORA FIDUCIARIA cumpriu todas as suas obrigagdes,
especialmente aquelas relacionadas com as especificacdes técnicas, acabamento, equipamentos e composi¢cao da unidade
casa. Além disso, explicitara a anuéncia com relacdo aos prazos de caréncia, com inicio a contar da data de assinatura do
termo de recebimento, nos seguintes termos e em consonancia com a legislacdo:

I — Defeitos aparentes ou de facil constatagdo — Prazo: Ato da vistoria de entrega;
II — Defeitos ocultos — Prazo: 06(seis) meses
IIT — Defeitos quanto a solidez e segurangas da obra — Prazo: 05(cinco) anos

PARAGRAFO NONO - Alguns equipamentos/materiais tém suas garantias oferecidas/assumidas diretamente pelos
fabricantes e/ou fornecedores, de forma que os mesmos serdo responsaveis por quaisquer defeitos, caso surjam. Nesses
casos, as garantias serdo entregues a0 DEVEDOR FIDUCIANTE juntamente com o Manual da unidade casa.

PARAGRAFO DECIMO - Quando da entrega da “Unidade Casa” ao DEVEDOR FIDUCIANTE, a CREDORA
FIDUCIARIA entregara ao mesmo a documentagio que conterd as informagdes pertinentes ao imével, especialmente
informacgdes e orientacdes acerca das necessarias e indispensaveis manutengdes preventivas. Desta forma, obriga-se o
DEVEDOR FIDUCIANTE a realizar as devidas manuteng¢des preventivas, sob pena de perda da garantia do imdvel, bem
como a manter o imédvel em perfeitas condigdes de uso e executar obras de preservagdo/manutencdo, inclusive aquelas
solicitadas pela CREDORA FIDUCIARIA, no prazo solicitado em notificagdo.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - O DEVEDOR FIDUCIANTE declara expressamente ter recebido, lido e

vistado todas as paginas do Memorial Descritivo da Unidade Casa, que € parte integrante do presente instrumento e aqui
consta como ANEXO III - DO MEMORIAL DESCRITIVO DA UNIDADE CASA.
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PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - Fica ajustado entre as partes que concluida a construgdo da unidade casa objeto
deste contrato, o(a,s) DEVEDOR(A,ES) FIDUCIANTE(S) sera(m) formalmente convocado para vistoriar o imovel,
mediante envio de comunicagao para o enderego eletronico constante no Quadro Resumo. Caso o(a,s) DEVEDOR(A,ES)
FIDUCIANTE(S) deixe de comparecer na vistoria no prazo assinalado, a CREDORA FIDUCIARIA procedera a
aprovacao técnica da unidade, que sera comunicada ao(a,s) DEVEDOR(A,ES) FIDUCIANTE(S) mediante envio de
notificacdo ao mesmo endereco eletronico. Para todos os efeitos legais e contratuais, a unidade sera considerada entregue
e aceita na data da aprovagio técnica e os prazos de garantia e responsabilidade da CREDORA FIDUCIARIA passario a
fluir a partir desta data. Diante do ndo comparecimento do(a,s) DEVEDOR(A,ES) FIDUCIANTE(S) nas convocagdes
para vistoria, ndo havera nova vistoria por ocasido do recebimento das chaves.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO - O(a,s) DEVEDOR(A,ES) FIDUCIANTE(S) declara expressamente ter ciéncia
que uma vez aprovada tecnicamente a unidade casa, nos termos do paragrafo supra, é de sua integral responsabilidade a
manutengdo das areas externas da unidade, compreendendo, mas néo se limitando, 8 molhagem e conservagido do gramado,
limpeza da piscina (se houver) e demais cuidados essenciais a preservagdo da edificacdo. Caso o(a,s) DEVEDOR(A,ES)
FIDUCIANTE(S) niio cumpra(m) com essas obrigac¢des, faculta-se 8 CREDORA FIDUCIARIA, a seu exclusivo critério,
independente de notifica¢do prévia ao(a,s) DEVEDOR(A,ES) FIDUCIANTE(S), realizar os servigos necessarios para
manutenc¢do da unidade casa, ficando desde ja autorizado o repasse e a cobranga integral dos custos despendidos ao (a,s)
DEVEDOR(A,ES) FIDUCIANTE(S), devidamente acrescidos dos encargos previstos neste contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS RESPONSABILIDADES E OBRIGACOES

PARAGRAFO PRIMEIRO - A taxa condominial devida ao CONDOMINIO e o ITU/IPTU (Imposto Territorial
Urbano/Imposto Predial e Territorial Urbano) incidentes sobre a Unidade Casa, serdo suportados pelo DEVEDOR
FIDUCIANTE a partir da data de entrega do Empreendimento, independente da data de entrega da Unidade Casa, de
forma que, se a data de entrega prevista (item 1V, letra “a”, do QUADRO RESUMO) for antecipada ou atrasada, a data, a
partir da qual as taxas condominiais e ITU/IPTU serdo devidos, antecipar-se-a ou atrasar-se-4 na mesma propor¢ao. Por
forca deste Instrumento, tais despesas serdo de responsabilidade do DEVEDOR FIDUCIANTE mesmo que lancadas ou
cobradas em nome da CREDORA FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO - Até a data de entrega da tltima fase do Empreendimento, as contribui¢des devidas ao
CONDOMINIO serio calculadas de forma proporcional & manutencio e conservagio (a titulo exemplificativo: seguranca,
areas comuns, limpeza, jardinagens, dentre outros da(s) fase(s) ja entregue(s)). Apos a entrega da dltima fase, ndo havera
calculo proporcional, pois sera necessaria a manutengdo e conservacao de todo o empreendimento.

PARAGRAFO TERCEIRO — As contribuicdes — sejam proporcionais ou integrais - mencionadas no parigrafo
anterior serao devidas por todas as unidades do empreendimento a partir da entrega do empreendimento,
independente da efetiva entrega da Unidade Casa.

PARAGRAFO QUARTO — O DEVEDOR FIDUCIANTE podera, em instituigdo de sua escolha, realizar a contratagio
de seguro com cobertura, no minimo, de MIP — Morte e Invalidez Permanente ¢ DFI — Danos Fisicos ao Imovel.

I - Caso o DEVEDOR FIDUCIANTE opte pela contratagdo de seguro, este concorda e obriga-se a manter e pagar, até a
liquidacao da divida, os prémios de seguro e eventuais tributos com valores compativeis com a cobertura total do saldo
devedor do financiamento bem como para reposi¢do do imovel dado em garantia, no caso de DFI, conforme estipulado na
Apdlice de Seguro contratada por livre escolha declarada pelo DEVEDOR FIDUCIANTE.

IT - A ocorréncia de sinistro devera ser comunicada 8 CREDORA FIDUCIARIA, por escrito e imediatamente, e o
DEVEDOR FIDUCIANTE compromete-se a dar ciéncia a seus beneficiarios da existéncia do Seguro e da obrigatoriedade
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da comunicagdo, logo apds a assinatura deste contrato, e que ele e seus beneficiarios devem comunicar imediatamente a
CREDORA FIDUCIARIA, por escrito, evento suscetivel de agravar o risco coberto, sob pena de perder o direito a
indenizagdo se provado que silenciou de ma-fé.

II - Em caso de sinistro de natureza pessoal e/ou material com negativa de cobertura da seguradora, o DEVEDOR
FIDUCIANTE, seu conjuge, herdeiros e/ou sucessores ficardo responsaveis pelo pagamento dos encargos mensais até a
quitagdo da divida ou pela recomposicdo da garantia no estado anterior ao do sinistro, respectivamente, sob pena de
antecipar o vencimento da divida.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO CONDOMINIO, DA CONVENCAO E DAS RESTRICOES
URBANISTICAS

PARAGRAFO PRIMEIRO - No interesse dos proprietarios e ocupantes das unidades casas e em virtude das peculiares
caracteristicas do empreendimento, nos termos da Lei, constituiu-se um CONDOMINIO, o qual tem, dentre outras, a
finalidade de administrar, conservar e fazer a manutengao das areas e coisas de uso comum, cabendo-lhe, ainda, representar-
se, por meio de seu sindico, perante os poderes publicos e terceiros, na defesa dos interesses comuns dos condéminos, bem
como zelar pelo cumprimento da Convengao de Condominio e Regimento Interno e preservar as caracteristicas urbanisticas
do empreendimento de acordo com as restri¢des urbanisticas e condi¢des especiais de uso do empreendimento.

PARAGRAFO SEGUNDO - A Convengio do CONDOMINIO encontra-se devidamente registrada junto ao Cartério de
Registro de Imoveis da 2° Circunscrigdo de Goidnia - GO, razio pela qual goza, conforme a legislagdo pertinente, de efeito
“erga omnes”, nao podendo ser alegado por pessoa alguma, desconhecimento de seus termos e disposi¢des. Ademais, o
DEVEDOR FIDUCIANTE declara expressamente ter recebido o mesmo da CREDORA FIDUCIARIA, obrigando-se a
atender as disposi¢des dessa convencgdo, especialmente no tocante as restricdes urbanisticas. Por fim, tendo sido registrado
anteriormente & assinatura do presente instrumento, a convengio do CONDOMINIO poderi sofrer, de tempos em tempos,
alteragcdes, modificacdes e readequacgdes necessarias, de forma que, tais alteragdes serdo consideradas sempre ratificadas
por aqueles que assinem o presente instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO - O DEVEDOR FIDUCIANTE declara, expressamente, ter recebido também da
CREDORA FIDUCIARIA, as Restri¢des Urbanisticas do empreendimento, que é parte integrante do presente instrumento
e aqui consta como ANEXO II - DO REGIMENTO INTERNO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS ALTERACOES

O DEVEDOR FIDUCIANTE autoriza expressamente a CREDORA FIDUCIARIA a realizar quaisquer alteragdes que,
por motivo de ordem técnica, se impuserem ao imovel objeto da presente, e nos demais imoveis integrantes do
empreendimento, inclusive no que se refere a restri¢cdes, dimensao e tragado dos lotes, dreas comuns ou vias de circulagdo,
respectivas medidas perimétricas e da superficie, promovendo, se necessario, as alteragdes cabiveis no Cartorio de Registro
de Imoveis competente, independentemente da anuéncia, concordancia ou interveniéncia do DEVEDOR FIDUCIANTE,
cuja anuéncia somente sera exigida quando relacionada diretamente com o imovel objeto deste contrato. Ficaa CREDORA
FIDUCIARIA investida de plenos poderes para submeter toda a area do empreendimento, ou parte dela, & orientagio
pertinente de loteamento fechado, com as correlatas responsabilidades.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO MANDATO

O DEVEDOR FIDUCIANTE, em carater irrevogavel, como condicao do negdcio, na forma do artigo 684 do Cédigo
Civil Brasileiro, desde j4, nomeia e constitui a CREDORA FIDUCIARIA sua bastante procuradora para o fim
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especial de, se necessario, perante quaisquer Reparticoes Publicas Federais, Estaduais ¢ Municipais, Autarquias e
Sociedades de Economia Mista ou Paraestatais, Concessionarias e Permissionarias de Servicos Piublicos, enfim,

perante todos os orgios da administracio direta e indireta pertinentes, para tratar de assuntos relacionados ao
Loteamento/Condominio e do imdvel objeto do presente instrumento, podendo, para tal fim, assinar quaisquer
requerimentos, documentos, e tudo o mais que se fizer necessario, inclusive e principalmente, perante o Cartério de

Registro de Imdveis competente, requerendo o registro de eventuais alteracées no Memorial de Loteamento e da
Incorporacio Imobilidria, , podendo, inclusive, promover a retificacido da incorporacio do objeto do presente
instrumento, a qualquer titulo, bem como a instituicio do patrimonio de afetacio, e mais poderes especiais para
junto ao poder publico municipal requerer a guia do ITBI (Imposto sobre Transmissao de Bem Imoével), ou mesmo
propor _a competente acio administrativa de restituicio e/ou cancelamento deste mesmo_tributo, podendo para
tanto, assinar requerimentos, documentos e outros instrumentos, ¢ 0 que mais se fizer necessario; e, especialmente
perante a ENEL/Equatorial, Sanesc e Saneago ou quaisquer concessionarias que venham a substitui-las, com o fim
de transferir titularidade de energia e Adgua, respectivamente; e perante o Cartorio _de Registro de Imoveis
competente com o intuito de, se necessario, registrar o presente instrumento; e tomar todas as demais providéncias
necessarias para a execucao da garantia fiduciaria aqui concedida, em qualquer 6rgiao necessario para tanto;
podendo substabelecer o presente mandato.

DEVEDOR FIDUCIANTE

DEVEDOR FIDUCIANTE

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO TRATAMENTO DOS DADOS PESSOAIS

A CREDORA FIDUCIARIA e demais empresas do “Grupo FGR” tratam dados pessoais de pessoas fisicas
(como_clientes, representantes e socios/acionistas/empregados de clientes pessoa juridica) para diversas
finalidades relacionadas ao desempenho de nossas atividades, como, por exemplo: (i) oferta, divulgacao,
prestacao de servicos e fornecimento de produtos; (ii) cobranca extrajudicial/judicial de inadimpléncia; (iii)
atividades financeiras, de crédito (incluindo cessao e emissao de CCI), de investimento, de financiamento e de
cobranca; (iv) cumprimento de obrigacodes legais, regulatérias e requisicoes de autoridades administrativas e

judiciais; (v) para exercicio regular de direitos e fins de processos administrativos e judiciais; (vi) analise,
gerenciamento e tratamento de potenciais riscos, incluindo os de crédito, fraude e seguranca; (vii) avaliacio,
manutencio e aprimoramento dos nossos servicos; (viii) hipoteses de legitimo interesse, mediante solicitacao
dirigida 3 CREDORA FIDUCIARIA, e empresas do “Grupo FGR” e (ix) demais possibilidades previstas no
Artigo 7° da Lein. 13.709/2018.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Nos moldes do Artigo 7°, I, da Lei n. 13.709/2018, o compartilhamento dos dados
pessoais podera acontecer nas finalidades previstas neste documento, compartilhamento esse que acontecera,
por exemplo, entre empresas do “Grupo FGR” e prestadores de servicos, terceirizados e fornecedores, 6rgiaos
reguladores e entidades publicas, inclusive administrativas e judiciais e, ainda, com parceiros estratégicos, a
fim de possibilitar a oferta de produtos e servicos. O compartilhamento de dados somente acontecera na
medida necessdria, com seguranca e de acordo com a legislacio aplicavel.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA ASSINATURA ELETRONICA

PARAGRAFO PRIMEIRO - As Partes expressamente concordam que o presente instrumento podera ser assinado
por meio eletronico, reconhecendo como validas as assinaturas eletronicas realizadas em observancia a Medida
Provisoria n® 2.200-2/2001 e demais legislagoes aplicaveis, produzindo todos os efeitos legais de um documento
fisico, com assinatura manuscrita, desde que sua autenticagdo possa ser feita a qualquer tempo (devendo conter as
seguintes propriedades: integridade e nao repudio ou irretratabilidade), como forma de comprovacdo de anuéncia aos
termos ora acordados em formato eletronico. A formalizag@o dos termos na maneira supra acordada sera suficiente
para a validade e integral vinculagdo das Partes ao presente acordo.

PARAGRAFO SEGUNDO - Caso o presente instrumento seja assinado de forma eletronica, ainda que alguma das
Partes venha a assina-lo digitalmente em local diverso, o local de celebracdo deste Instrumento é, para todos os fins,
o foro abaixo indicado e, serd considerada a data de assinatura deste Instrumento, para todos os fins ¢ efeitos, a data
indicada abaixo, ndo obstante a data em que o presente instrumento teve a sua primeira ou ultima assinatura digital
realizada. As Partes reconhecem, de forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade e a plena eficacia das
assinaturas apostas no presente instrumento.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

Considerando que o imovel objeto do presente instrumento se localiza no Municipio de Goidnia - GO, as partes
elegem 0 Foro da Comarca de Goidnia - GO como o competente, adequado e conveniente para dirimir todas e
quaisquer_questoes eventualmente originadas do presente contrato, preterindo-se qualquer outro por_mais
privilegiado que seja ou que venha ser. O fato de o DEVEDOR FIDUCIANTE ter ou vir a ter endereco em
outra Comarca nio afasta a competéncia do Foro de Goidnia — GO, na medida em que nio ha vulnerabilidade
e/ou hipossuficiéncia da parte que justifique a alteracao do foro eleito. A fixacio do foro de eleicio faz parte
da formula de alocaciio de riscos do contrato, devendo ser mantido, para nio afetar o preco que foi projetado
para o contrato.

CLAUSULA VIGESIMA - LEITURA E COMPREENSAO DO CONTRATO

O DEVEDOR FIDUCIANTE declara que leu e compreendeu todas as clausulas do contrato, inexistindo
quaisquer duavidas a respeito, declara ainda que, na data da assinatura do contrato, foi novamente indagado a
ele acerca de alguma incompreensio quanto as disposicoes contratuais que fazem parte do_ presente
instrumento. Assim, declara o DEVEDOR FIDUCIANTE o conhecimento completo dos termos contratuais,
assim como de todas as responsabilidades que estio sendo por ele assumidas e, igualmente, os limites das
obrigacoes das demais partes contratuais.

E por se acharem assim justos e contratados assinam o presente instrumento, as partes, em 04 (quatro) vias de
igual teor, forma e valia, na presenca das testemunhas adiante, para que do mesmo emanem os efeitos legais.
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